PLAN OGOLNY GMINY
KONECK

UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY



SPIS TRESCI

L MV DT OWAAZENIE .ttt ettt t ettt ettt e o2t e ke e b e o2 e ekt e be o2 et s e b e o2 b e etseebe e s b e ekt e be e st e ekt e beesbe st e eae e beenbeeneebeenbens 3
I.1. Przedmiot opracowania oraz jego podstawy formalno-prawne ..........cc.ooeooioiioiecc e 3
1.2. Metody pracy i Materialy ZrOGOWE .......oviiiii ettt 3

Il. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogdlnym, w tym przedstawienie

obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, o ktérym mowa w art. 13d ust. 1albo 3 .cceeviviciieeiiiieiieieee e, 4
II.1. Zapotrzebowanie na NOW3 zabudowe MIESZKANIOWE ....c..iiviiiiiiiiiiie ettt 9
II.2. Chtonno$¢ terendw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie ..o 10

dla ktérych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, a ktore jeszcze nie zostaty
ZADUAOWENE .ttt ettt et st s bt sh e s bt et a et e a et e b e e bt e Rt e Rt anesaneshe e sreenreeneenneene 10

Obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy (okreslony w planie ogélnym OUZ) ......... 11

lll. Przyczyny wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej w granicach

okreslonych w planie ogdinym - w przypadku iCh WYzZNaCzenia....ccueeeicuiiee ettt e 12
IV. Przyczyny ustalenia gminnych standarddw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie ogélnym.......... 13
IV.1. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania tEIrENU.........cc.eeiiiiiiieiiie ettt 14
V. Sposéb uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b.:.............. 16
V.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozZwoju §MINY ......cccoviiiiiiiiiiiieee e 16
V.2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego WojeWOAZEWA .......ccviviiiiiiiiaiaieiaieeeeaie e 18
V.3. ZNajdujgCe SI€ Na ODSZAIZE SIMINY: c.oiiuiieeeeeeeee ettt ettt e e eae e eae e 20
formy ochrony przyrody 0raz ich OTUIINY ....cceeee ittt e et e e e e e e e e e e ta e e e eaaaeeeeareeeeas 20

obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy

WKL ettt et h bbb h e bt s bt e bt e bt e a bt ehe e ekt e e bt e ke e ke e et e eabesheesheenhe e bt et e eateeaaenbaenbeenbean 21
0bszary gruntOW ZMElOrOWEANYCH ..iii ettt e e et e e e sree e e srte e e esateeesenaaeeesnnreeeesseeeennnes 21
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy....cccceeeeveeeecineenn. 21
STrefy OCHIONNE UJEC WOAY c.neiiiiiciiiee ettt ettt e ettt e e e et e e e et e e e e ataeeeetbaeeeasaaeesabaeeeastaeeesnsaaeessreeaans 21
obszary ochronne zbiornikOw Wod SrodIgdOWYCH c....uvie i e e e e e 21
tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami 0ChroNNYMi.....ccccciiiiiciieeeiee e 21

udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe Magazyny SUDSTANC)i..uiieuuiiiiciieieiiiee ettt e e sre e et e e e saaee e e s tre e e e snteeesennaeas 21

obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony UzdroWiSKOWE] ......ccuueeiiiuiieeeiiiee ettt e et et e e et e e e e tae e e 21

zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w

wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspotczesnej...eeeecvveeeeciieeecciiieeeiieenn, 22
obszary pomnikdw zagtady i ich strefy OChIONNE oo 34
tereny zamKkniete i iCh Strefy OCHIONNE ....oi ettt et e e ta e e e eate e e eareeeens 34
0bSzary 0granicZoNEE0 UZYLKOWANIA «.uuviiiiieeeieciiiiie e e e e eecttee e e e e e e st e e e e e e s tbate e e e e e e s abateeeeeeesansssaeeeaessennsnsens 34
obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji c...ccoveeeeeceeeiecceee e 34
obszary zdegradowane i 00Szary reWitaliZacji «oovuueeeieeiieeiiiiiee e e e e e e e e e e eaaraes 34



obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomMeracjg ..uueeeeceeicciiieeeeeeeccciiiieee et e e e 34

grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas =111 0raz grunty l€SNe .....ccuveeecciieeeeiiiee e 35
zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe] ......ceeceerveeeriveernieenneenn 35
obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa teChNiCZNEEO ..c.veeeuveerieeniie it 35

V.4. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury spotecznej, transportowej i
technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodaroWaniU ..........cc.oveerveeieneerieeierieannns 35

V.5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe ........................ 36

V.6. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. - Prawo 0Chrony SrOAOWISKE ... .c.iiiiiiiiiiiecie ettt 37



I. WPROWADZENIE

I.1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA ORAZ JEGO PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE

Niniejszy dokument — Uzasadnienie planu ogdlnego gminy, zostat sporzadzony w trakcie prac nad
Planem ogdlnym gminy Koneck, do opracowania ktérego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr
V/42/24 Rady Gminy Koneck z dnia 7 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Planu ogdlnego Gminy Koneck. Zostat on opracowany zgodnie z art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2024.1130 ze zm.; dalej: ustawa o planowaniu).

Plan ogdlny dotyczy obszaru catej gminy Koneck, potozonej w powiecie aleksandrowskim w
wojewddztwie kujawsko-pomorskim w jej granicach administracyjnych o tacznej powierzchni ok. 68 km?
(na terenie gminy nie wystepujg tereny zamkniete w resorcie obrony narodowej), zamieszkatej przez
3101 oséb.

Ustalenia planu ogdlnego sporzadzono na podstawie przepiséw ustawy o planowaniu, w tym art. 13b
ww. ustawy, tj. uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy. W planie ogélnym gminy
wyznaczono odpowiednie do uwarunkowan i trendéw zmian strefy planistyczne zgodne z art. 13c
ustawy o planowaniu. W gminnym katalog stref planistycznych okreslono ich profil funkcjonalny
podstawowy i niekiedy dodatkowy oraz wartosci wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegdlnych stref: maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy, maksymalna wysokosé
zabudowy, maksymalny udziat powierzchni zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej.

|.2. METODY PRACY | MATERIALY ZRODLOWE

Przy opracowaniu niniejszego Uzasadnienia planu ogdlnego wykorzystano nastepujgce materiaty
Zrédtowe:

Strategia rozwoju gminy Koneck na lata 2025-2035 (Uchwata Nr XI/75/25 Rady Gminy Koneck z dnia 27
marca 2025 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Koneck na lata 2025-2035.)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Koneck (Uchwata Nr
XVI11/123/2000 Rady Gminy Koneck z dnia 29 wrzesnia 2000 r., zmieniona uchwatg Nr XVII/116/16 Rady
Gminy Koneck z dnia 25.10.2016r.)

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego (Uchwata Nr X1/135/03
Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.)

Strategia rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — Strategia przyspieszenia 2030+ (Uchwata Nr
XXVI11/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.)

Materiaty kartograficzne:
mapa topograficzna dla obszaru gminy Koneck,

wektorowa mapa ewidencyjna gminy Koneck w formacie .gml



baza obiektéw topograficznych BDOT10K
geoportal.gov.pl,

mapa zagrozenia powodziowego i mapa ryzyka powodziowego — pliki shp. pozyskane od Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie

mapa obszardw zmeliorowanych — dane pozyskane od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie.

[I. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH W GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM, W TYM PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN POTWIERDZAJACYCH

SPELNIENIE WARUNKU, O KTORYM MOWA W ART. 13D UST. 1 ALBO 3

W planie ogdlnym wyznaczono 11 typdw stref planistycznych sposrdd 13-tu wskazanych w ustawie o
planowaniu oraz w Rozporzadzenie w sprawie planu ogdlnego. Wyznaczano je na podstawie aktualnego
zagospodarowania oraz trendéw zmian w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajgcych m.in.
z nastepujgcych uwarunkowan: ustalen Strategii rozwoju gminy Koneck na lata 2023-2030, ustalen
Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ustalern Strategii
rozwoju wojewodztwa kujawsko-pomorskiego - Strategia przyspieszenia 2030+, form ochrony przyrody
i ich otulin znajdujacych sie na obszarze opracowania, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw gruntéw zmeliorowanych, terendéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terendw na
ktorych te ruchy wystepujg, stref ochronnych uje¢ wody, obszaréw ochronnych zbiornikow
$rédlgdowych, terendw, obszardw gérniczych i filaréw ochronnych, udokumentowanych zt6z kopalin,
komplekséw sktadowania dwutlenku wegla i podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substancji,
obszaréw uzdrowisk i ochrony uzdrowiskowej, zabytkow objetymi ochrong i débr kultury wspoétczesnej,
obszaréw pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych, terenéw zamknietych i ich stref ochronnych,
obszaréw ograniczonego uzytkowania, obszaréow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji,
rekultywacji lub remedjacji, obszaréow zdegradowanych i rewitalizacji, obszaréw cichych w aglomeracji
oraz poza aglomeracjg, gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll oraz gruntow lesnych,
zaktaddw o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, obszaréow pasa
nadbrzeznego w tym w szczegdlnosci pasa technicznego, rozmieszczenia istniejgcych i planowanych
obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich
ograniczeniami w zagospodarowaniu, rekomendacji i wnioskow oraz krajobrazéw priorytetowych
zawartych w Audycie krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, opracowania
ekofizjograficznego, zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg okreslonego na podstawie
przepisdw Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow (Dz. U.2023.2758 ze zm.; dalej: Rozporzadzenie w sprawie planu ogdlnego).



Tabela 1. Strefy planistyczne wyznaczone w Planie ogélnym gminy

Lp. Symbol literowy Nazwa strefy planistycznej Liczba stref wyznaczonych

(z Zatacznika nr 1 w planie ogélnym

Charakterystyka
stref
planistycznych)

1 SW Strefa wielofunkcyjna z 7
zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng

2 S Strefa wielofunkcyjna z 224
zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

3 SZ Strefa wielofunkcyjna z 384
zabudowg zagrodowg
4 SU Strefa ustugowa 25
6 SP Strefa gospodarcza 10
7 SR Strefa produkcji rolniczej 11
8 S| Strefa infrastrukturalna 1
9 SN Strefa zieleni i rekreacji 10
10 SC Strefa cmentarzy 3
12 SO Strefa otwarta 18
13 SK Strefa komunikacyjna 1

Zrédto: Analizy wtasne

Biorgc pod uwage rézny sposéb zagospodarowania okreslony dla poszczegdlnych stref planistycznych
(dobor profilu dodatkowego, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu), w planie ogdlnym
wyznaczono tacznie 694 strefy planistyczne.

Plan ogdlny gminy jest jednym z aktdw planowania przestrzennego, przesadzenie co do przeznaczenia
terenu oraz ustalenia parametréw dla konkretnych inwestycji bedzie odbywato sie na etapie
sporzadzania pozostatych aktow planowania przestrzennego, miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji ustalajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

STREFY Z ZABUDOWA MIESZKANIOWA (SW, SJ, SZ)

Wyznaczone w planie ogdlnym strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg stanowia miejsce
realizacji potrzeb mieszkancéw w zakresie zamieszkania, ustug, rekreacji i wypoczynku oraz lokalizacji i
przebiegu obstugujacej te tereny niezbednej infrastruktury technicznej i transportowej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW) zgodnie z Rozporzadzeniem w
sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



W Gminie wyznaczono 7 stref SW: na istniejgcych terenach zabudowy mieszkaniowej i w jej sgsiedztwie
jako odpowiednio adaptacje lub kontynuacje istniejgcej funkcji (gtéwnie tereny zabudowy
wielorodzinnej po bytych gospodarstwach panstwowych); na nowych terenach umozliwiajac
wprowadzenie nowego zainwestowania na terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng i z
dobrym dostepem do infrastruktury spoteczne;.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) zgodnie z Rozporzadzeniem w
sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzagdzonej, teren ogroddéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd.

W Gminie wyznaczono 224 strefy SJ: na istniejgcych terenach zabudowy mieszkaniowej i w jej
sgsiedztwie jako odpowiednio adaptacje lub kontynuacje istniejgcej funkcji; na nowych terenach
umozliwiajgc wprowadzenie nowego zainwestowania na terenach wyposazonych w infrastrukture
techniczng i z dobrym dostepem do infrastruktury spotecznej.

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg (SZ) zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie
planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym obejmuje: teren zabudowy zagrodowej, teren produkg;ji
w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej. Dla Gminy, stosownie do
uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.

W Gminie wyznaczono 384 stref SZ: na istniejgcych terenach zabudowy zagrodowej jako adaptacje
istniejgcej funkcji; okreslono nowe strefy zgodnie z ztozonymi wnioskami.

Wyznaczajgc obszary mieszkaniowe w planie ogélnym oparto sie o:

v przeznaczenie terendw pod funkcje mieszkaniowe w obowigzujgcym planie miejscowym
(zabudowa zagrodowa)

v' istniejace zagospodarowanie terendw polegajagce w gtdwnej mierze na usankcjonowaniu
istniejgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej oraz koncentracji zabudowy (wypetnienie luk w
istniejacej zabudowie oraz rozszerzenie terendw istniejgcej zabudowy mieszkaniowej). Przy
czym rozszerzajac istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej brano pod uwage mozliwosé
obstugi tych terendw infrastrukturg techniczng oraz dostepnos¢ do infrastruktury spotecznej

v' predyspozycje terendéw obecnie nie zagospodarowanych do lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej, w tym z uwzglednieniem ztozonych wnioskéw na etapie zawiadomienia o
przystgpieniu do planu ogdlnego oraz mozliwosci obstugi tych terendw infrastrukturg
techniczng oraz dostepnosc do infrastruktury spotecznej

v' wyfaczenie z zabudowy terenéw posiadajacych ograniczenia w zakresie lokalizowania
zabudowy, w tym mieszkaniowej wynikajgce z przepiséw odrebnych.

STREFY UStUGOWE (SU)

Strefa ustugowa zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym
obejmuje: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren



infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wigkszej niz 5000 m?. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowari lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren sktaddw i magazyndw, teren elektrowni stonecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wad.

W Gminie wyznaczono 24 strefy SU zlokalizowane: na terenach istniejgcej zabudowy ustugowej jako
adaptacja stanu istniejgcego; na nowych terenach inwestycyjnych stanowigcych kontynuacje lub
dopetnienie funkcjonalne zagospodarowania terendw sgsiednich, w tym w zakresie realizacji obiektow
i przestrzeni ustug spotecznych; na nowych terenach, gtéwnie bedgcych wtasnoscig Gminy.

STREFY GOSPODARCZE (SP)

Strefa gospodarcza zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych,
wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wad.

W Gminie wyznaczono 10 stref SP zlokalizowanych na: terenach o istniejgcej funkcji gospodarczej;
terenach predysponowanych do rozwoju funkcji gospodarczych z uwagi na lokalizacje, tj. oddalenie od
terendw mieszkaniowych oraz sgsiedztwo drogi powiatowej stanowigcej wtgczenie Gminy w sie¢ drég
wojewddzkich.

STREFY PRODUKCIJI ROLNICZEJ (SR)

Strefa produkcji rolniczej zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowe]j produkcji
rolnej, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowar lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren
elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

W Gminie wyznaczono 11 stref SR zlokalizowanych nierownomiernie w Gminie, w tym w obszarach
istniejgcej zabudowy stuzacej wielkotowarowej produkcji rolnej.

STREFY INFRASTRUKTURALNE (SI)

Strefa infrastrukturalna zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodow
dziatkowych. -Dla Gminy, stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu
dodatkowego: teren produkcji, teren ustug, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wad.

W Gminie wyznaczono 1 strefe Sl zlokalizowang w potudniowo-zachodniej czesci gminy.



STREFY ZIELENI | REKREACII (SN)

Strefa zieleni i rekreacji zgodnie z Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu
podstawowym obejmuje: teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren waod, teren komunikacji, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny
infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m? Dla Gminy, stosownie do
uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren
zieleni naturalnej, teren lasu.

W Gminie wyznaczono 10 stref SN zlokalizowanych w obszarach istniejgcej zieleni naturalnej,
zapewniajac w ten sposdb ochrone obszaréw o znaczacych walorach przyrodniczych z jednoczesng
mozliwoscig wykorzystania tych terendw do rekreacji i odpoczynku oraz w terenach zabudowanych,
umozliwiajgc w ten sposdb m.in. realizacje zielonej i niebieskiej infrastruktury; w obszarach parkéw
dworskich objetych ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdow, zgodnie z jego wnioskiem.

STREFY CMENTARZY (SC)

Strefa cmentarzy zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym
obejmuje: teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji oraz inne tereny infrastruktury technicznej o
powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dla Gminy, stosownie do uwarunkowari lokalnych, wprowadzono
funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.

W Gminie wyznaczono 3 strefy SC zlokalizowane na obszarach cmentarzy, w tym cmentarzy objetych
ochrong Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zgodnie z jego wnioskiem.

STREFA OTWARTA (SO)

Strefa otwarta zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie planu ogdlnego, w swoim profilu podstawowym
obejmuje: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej tj. tereny telekomunikacji
oraz inne tereny infrastruktury technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m2. Dla Gminy,
stosownie do uwarunkowan lokalnych, wprowadzono funkcjonalnosci z profilu dodatkowego: teren
elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stoneczne;j.

W Gminie wyznaczono 18 strefy SO obejmujgce tereny petnigce wazne funkcje srodowiskowe. Gtownie
sg to tereny chronione przed zabudowa. Stanowig one: otuline przyrodniczg zwartej zabudowy
miejscowosci, zaplecze rekreacyjne dla mieszkancow, czes$é systemu przyrodniczo-krajobrazowego
gminy, regionu i dalej kraju, obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody, tereny wod i
lasow; wynikajgce z Opracowania ekofizjograficznego tereny sgsiadujgce z obszarami o wysokich
walorach przyrodniczych; tereny upraw polowych.

Opierajac sie na lokalnych uwarunkowaniach strefe SO wyznaczono na:



v' terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym terenach wdd,
terenach lasu, lokalnych i ponadlokalnych ciggéw ekologicznych
v' terenach niezainwestowanych podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych

\

terenach uzytkowanych rolniczo
v’ terenach stanowigcych sgsiedztwo obszaréw wymagajacych ochrony przed zainwestowaniem
mogacym mie¢ ewentualny niekorzystne oddziatywanie na te obszary.

[1.1. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem
ZAP = My — PUMo / P2o

gdzie:

ZAP - zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,

Mo - prognozowana liczba mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepnione przez statystyke
publiczng powiekszona o 5%,

PUMp - faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P.o - prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkarh w gminie na jednego mieszkarica obliczona wedtug
nastepujgcego wzoru:

P20 =3Po—2P.10
P20 = 2Po-P-20
gdzie:
Po - powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarca zgodnie z najnowszymi danymi

P.10 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodnie z GUS, wedtug stanu
na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

P_y0 - powierzchni uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca zgodnie z GUS, wedtug stanu
na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane

Tabela 2. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowg

Dane/miara Wartos¢ Uwagi
Myo (2043) os. 2238
Mao (1,05%Myo) 0s. 2349,9
PUMp (2023) m? 90888




Po (2023) m? 29,3

P.10(2013) m?2 28,2
P20 (2003) m2 25,5
P2o (3P0-2P-10) m? 31,5
P20 (2Pg-P-20) m? 33,1

40,0 przyjeto na
podstawie §3

P20 m? ust 8
ZAP 1 os. 77,7
ZAP2 os. 77,7

przyjeto na
ZAPOTRZEBOWANIE os. 500 podstawie §3
ust 9

Zrédto: Analizy wtasne

Poniewaz obliczone wg ww. wzoru zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg wyniosto mniej
niz 500 osdb, skorzystano z § 3 ust 9 pkt 2 Rozporzadzenia w sprawie planu ogdlnego i przyjeto, iz
zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Koneck wynosi 500 oséb.

[1.2. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W TYM LUK W ISTNIEJACEJ ZABUDOWIE

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem w sprawie planu ogdlnego, do obliczenia chtonnosci uwzglednia sie
powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chfonnosc terenow
zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy |
nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwosciq uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowq a innymi funkcjami. Majac na uwadze Art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu, ktory
mowi, ze wyznaczajqc strefy planistyczne, o ktdrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, w pierwszej
kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje  funkcji
mieszkaniowej, oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejqcej zabudowy (okreslony w planie
0gdlnym OUZ), dokonano obliczer chtonnosci terendw:

DLA KTORYCH OBOWIAZUJA MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO,
A KTORE JESZCZE NIE ZOSTALY ZABUDOWANE

Na terenie gminy obowigzuje tylko jeden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy dwa tereny - Uchwata nr XX/134/2000 Rady Gminy Koneck z dnia 29 grudnia 2000 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw
wielofunkcyjnych we wsiach Chromowola i Brzezno w Gminie Koneck. Obejmuje on 0,1% powierzchni
gminy. Wyznaczone ustaleniami miejscowego planu funkcje terenu, to: ML-U, U-PR. Wszystkie tereny
zostaty zainwestowane.

teren 1- pow. catkowita 26 000 m?, przeznaczenie: ML-U — w catosci zagospodarowana. W planie
ogdélnym zaprojektowano strefe SJ oraz SZ wg istniejgcego zagospodarowania.
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teren 2 — pow. catkowita 33 000 m?, przeznaczenie: U-PR — w catoéci zagospodarowany. W planie
ogdlnym wyznaczono strefe SP, tam gdzie budynki mieszkaniowe SJ.

Nie identyfikuje sie luk w zabudowie w terenach objetych mpzp.

OBSZARY UZUPELNIENIA ZABUDOWY W RAMACH ISTNIEJACEJ ZABUDOWY (OKRESLONY W PLANIE
OGOLNYM 0UZ)

W wyznaczonym w planie ogdlnym obszarze uzupetnienia zabudowy (dalej: OUZ) luki w zabudowie
obejmujg 346937,14 m?, co przyjmujac nastepujace zatozenia:

Srednia wielko$¢ dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na podstawie
obecnego zagospodarowania i trendéw w zagospodarowaniu i zabudowie — 1500 m?

Srednia liczba 0séb przypadajaca na 1 mieszkanie wg GUS — 3,1 0séb

Srednia liczba oséb na 1 ha w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na podstawie obecnego
zagospodarowania — 140 osdb

Srednia wielko$¢ siedliska (zabudowy zagrodowej) wynosi od 3 000 m? w gospodarstwach
ekstensywnego rozwoju rolnictwa do 8 000 m? w gospodarstwach intensywnego rozwoju
rolnictwa. Biorgc pod uwage proporcje liczby ww. rodzajow gospodarstw w Gminie przyjeto
$rednig powierzchnie siedliska wynoszacg 5000 m?. Przyjeto, iz w jednym siedlisku mieszka 5
0s6b, tj. srednia liczba osdéb na 1 ha w zabudowie zagrodowej — 10 0sdb

Tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna niezagospodarowane —315121,49 m?
Tereny pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng niezagospodarowane —5502,25 m?
Tereny pod zabudowe zagrodowa niezagospodarowane - 25370,01 m?

oznacza, ze na terenie luk w zabudowie w OUZ moze zamieszka¢ szacunkowo 415 osdb.

Tabela 3. Luki w zabudowie w granicach wyznaczonego OUZ

sym |pow. (m2) |proporcja proporcja proporcja  [szacowana zamiana |szacowana |szacowana [szacowana
bol miedzy miedzy miedzy powierzchnia |na ha liczba liczba liczba 0séb |szacowana
stref funkcja funkcja funkcja pod dziatek w  |osdéb/1 w SW/1 ha: |liczba oséb
y mieszkaniow [mieszkaniowa [produkcyjng [zabudowe Sh: dziatke w |1400s./ha |w SZ/1 ha:
g a funkcjg |a funkcjg w rolnictwie |mieszkaniowg 6,7 SJ:3,1 10 os/ha
ustugowg: |drog, zieleni |80% dziatki/ha |os./dziatka
30% (SJ), 40%
40%(SW)
SW  |5502,25 2200,9 880,36 2420,99 0,242099 33,89386
Sz |25370,01 20296,008 |5074,002 0,5074002 6,0888024
SJ 315212,49 |94563,747 |37825,4988 182823,2442 |18,282324 |122,49157 |379,72387
42 36 82
Liczba os6b w lukach w zabudowie w OUZ 419,7

Zrédto: Analizy wtasne

Szacowana liczba oséb mogacych zamieszka¢ w gminie na terenach niezabudowanych objetych mpzp

(nie wystepuje) oraz w lukach w zabudowie w OUZ wynosi 420 oséb.

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie wynosi 500 oséb, tj. od 350 oséb (70%)
do 650 0s6b (130%).
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Z powyzszych obliczen oraz zapiséw art. 13 d ust. 3 ustawy o planowaniu wynika, ze w gminie mozna
wyznaczy¢ nowe strefy planistyczne, o ktorych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 ustawy o planowaniu.

Wobec powyzszego wyznaczono nowe strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3
ustawy o planowaniu o nastepujgcej powierzchni:

Tabela 4. Nowe strefy umozliwiajace realizacje zabudowy mieszkaniowej

pow. (m2) |proporcja proporcja proporcja |szacowana [zamiana na |szacowana |[szacowana |szacowana

strefa miedzy miedzy miedzy powierzchnia |ha liczba liczba liczba oséb |szacowana
funkcja funkcja funkcja pod dziatek w SJ: [0séb/1 w SW/1 liczba oséb
mieszkaniow |mieszkaniow |produkcyjn |zabudowe 6,7 dziatke w  |ha: w SZ/1 ha:
3 a funkcjia [qa funkcja [aw mieszkaniow dziatki/ha SJ:3,1 140 os./ha |10 os./ha
ustugowa: drég, zieleni |rolnictwie |3 o0s./dziatka
30% (), 40% 80%
40%(SW)

YA 61689,87 49351,896 |12337,97 1,2337974 14,805568

8
SJ 152265,67 [45679,701  [18271,8804 88314,09 8,8314088 |59,1704393 |183,42836
6 6 2
Liczba oséb w nowych strefach z zabudowa mieszkaniowa 198,2

Zrédto: Analizy wtasne

Z powyzszych obliczen wynika, iz w lukach w OUZ oraz w nowych strefach z zabudowg mieszkaniowg moze
szacunkowo zamieszka¢ 618 0sdb: 420 oséb w lukach w OUZ oraz 198 oséb w nowo wydzielonych strefach
planistycznych. Jest to wartos¢ nie przekraczajgca wyliczonego zapotrzebowania na nowg zabudowe
mieszkaniowa (od 350 do 650 oséb).

IIl. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPEENIENIA ZABUDOWY LUB OBSZARU
ZABUDOWY SRODMIEJSKIE] W GRANICACH OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM - W

PRZYPADKU ICH WYZNACZENIA

Zgodnie z ustawg o planowaniu obszar uzupetnienia zabudowy (OUZ) jest fakultatywnym ustaleniem
planu ogdlnego. Jednoczesnie wyznaczenie tego obszaru warunkuje mozliwos¢ wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

Polityka przestrzenna gminy polega m.in. na dazeniu do koncentracji zabudowy. Wyznaczenie OUZ jest
zatem wiasciwe dla zachowania ciggtosci terendw zainwestowanych. OUZ zostat bowiem wyznaczony w
terenach luk w istniejgcej zabudowie, badZ w terenach sgsiadujgcych bezposrednio z istniejgca
zabudowa. Ocenia sie, ze w terenach tych ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania (de facto m.in.
kontynuacja istniejgcej funkcji) nie ma pilnej koniecznosci sporzadzenia miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego, a objecie ich granicami OUZ zapewnia ciggtos¢ procesow
inwestycyjnych.

Granice OUZ zostaty wyznaczone zgodnie z wytycznymi zawartymiw § 1 ust. 1 Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy.

W celu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy wyselekcjonowano budynki zgodnie ze
wskazanymi przez ww. Rozporzadzenie kodami Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, tj. 101  budynki
przemystowe, 103 — budynki handlowo-ustugowe, 105 — budynki biurowe, 106 — budynki szpitali i inne
budynki opieki zdrowotnej, 107 — budynki oswiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe, 109 —
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pozostate budynki niemieszkalne i 110 — budynki mieszkalne. Zgodnie z § 1 ust. 2 ww. Rozporzadzenia
zrédtem geometrii ww. budynkow byty dane pochodzace z Ewidencji Gruntéw i Budynkow (EGiB),
uzupetnione geometrig z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT) — wytacznie w przypadku
budynkéw niewykazanych w EGIB.

Zgodnie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy
w planie ogélnym gminy dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke
przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o tgcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem:

Pp=25%* (Pb - Pu)
gdzie:

Pp - oznacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszardw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposdb, o ktérym mowa w ust. 1, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb - oznacza tgczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3,

Pu - oznacza tgczng powierzchnie obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposdb, o ktdrym
mowa w ust. 1.

taczna powierzchnia obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust.
1 pkt 1-3 wynosi 317,4318 ha.

Pb=317,4317 ha

Natomiast tgczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1 wynosi
91,4344 ha.

Pu=91,4344 ha

Dopuszczalne rozszerzenie granic obszardw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych na podstawie §1 ust.
1 ww. Rozporzadzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetniania zabudowy, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy moze wynies¢ nie wiecej niz 25% réznicy
powierzchni pomiedzy obszarami Pb i Pu, tj.:

Pp =25 % x (Pb - Pu) =25 % x (317,4317 ha — 91,4344 ha) = 25 % x 225,9973 ha = 56,4993 ha

Jak wynika z powyzszych obliczen maksymalna powierzchnia powiekszenia obszaru uzupetnienia
zabudowy (Pp) wynosi 56,4993 ha.

W projekcie planu ogdlnego obszar uzupetnienia zabudowy zostat powiekszony o 56,4782 ha, a zatem
zastosowane powiekszenie nie przekracza dopuszczalnej wartosci.

IV. PRZYCZYNY USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE

OKRESLONYM W PLANIE OGOLNYM

Gminne standardy urbanistyczne wyznaczone w Planie ogdlnym obejmujg zgodnie z art. 13e ustawy o
planowaniu, gminny katalog stref planistycznych, tj.:
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— strefy funkcjonalne wraz z profilem podstawowym oraz niekiedy dodatkowym
— wartosci wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu

Strefy funkcjonalne oraz dobdr profilu dodatkowego wyznaczono na podstawie obecnych uwarunkowan
rozwoju oraz trendéw w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, w tym wynikajgcych z polityki rozwoju
przyjetej w Strategii rozwoju gminy.

Tabela 5. Powierzchnia stref planistycznych.

Powierzchnie stref (m?)

SC 30633,00
Sl 45235,08
SJ 1437828,16
SK 37592,29
SN 172843,92
SO 62048370,00
SP 640981,15
SR 255326,47
SU 183361,81
SW 19237,77
SZ 2977584,94

Zrédto: Analizy wtasne

IV.1. WSKAZNIKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Ustalajgc w Planie ogdlnym wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu kierowano sie przede wszystkim:

istniejagcym zagospodarowaniem

ustaleniami obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego

trendami w ksztattowaniu zabudowy wynikajgcymi z aktualnych potrzeb mieszkarncéw, inwestoréw
mozliwosciami rozwoju spoteczno-gospodarczego Gminy przy wykorzystaniu jej potencjatow
koniecznosciag dostosowania sie Gminy do zmian klimatycznych

ksztattowaniem harmonijnego krajobrazu Gminy.

ANENENENENEN

Z uwagi na réznorodnosc¢ funkcjonalng poszczegdlnych stref planistycznych wartosci ww. wskaznikéw zabudowy i
zagospodarowania terenu nalezy traktowac zgodnie z nazewnictwem jako wartosci maksymalne/minimalne —
rzeczywiste wartosci ww. wskaznikdéw, optymalne dla poszczegdlnych terendw zostang okreslone na etapie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy.

Wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej

Dla wydzielonych stref planistycznych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na poziomie
wymaganym Rozporzgdzeniem w zakresie planu ogdlnego:

30% — 50% dla stref: SW, SJ, SZ, SU, SR, SC
20% dla stref: SP, SI
50% —80% dla strefy SN

Wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

0,3 — wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng umozliwiajgca
realizacje zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnosci na dziatkach o stosunkowo znacznej powierzchni
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powyzej 1000 m? oraz dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng na terenie zespotu
dworsko-parkowego w Straszewie.

0,3 - 0,4 — wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng umozliwiajaca
realizacje zabudowy mieszkaniowej o $redniej intensywnoéci na dziatkach o mniejszej powierzchni do 1000 m?.

0,6 - wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng umozliwiajgca
realizacje zabudowy mieszkaniowej z jednoczesna realizacjg infrastruktury technicznej, w tym transportowej oraz
terenow zieleni i ustug.

0,4 —-0,6 - wartos¢ okreslona dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowg umozliwiajgca realizacje budynkow
i budowli gospodarczych dla rolnictwa, w tym biurowych dla obstugi prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz
budynkéw mieszkaniowych z jednoczesng realizacjg infrastruktury technicznej, w tym transportowej oraz terenéw
zieleni. Przy czym zaktada sie, iz dla gospodarstw z intensywng produkcjg rolng ww. wskaznik przybiera wartos¢
0,6, a dla gospodarstw z ekstensywng produkcja rolng 0,4.

0,2 - wartosc okreslona dla strefy produkcji rolniczej umozliwiajaca z jednej strony lokalizacje budynkdéw i budowli
gospodarczych dla rolnictwa na dziatkach o stosunkowo znacznej powierzchni.

0,1 - wartos¢ okreslona dla strefy cmentarzy umozliwiajgca realizacje budynkéw i budowli stuzgcych do obstugi
funkcji cmentarza, a takze promocji zasobdw kultury na cmentarzach objetych opiekg konserwatora zabytkéw.

0,4 - wartosc¢ okreslona dla strefy zieleni i rekreacji umozliwiajgca realizacje infrastruktury sportu i rekreacji oraz
innych wybranych ustug spotecznych przy jednoczesnym zachowaniu terendéw zieleni naturalnej i wprowadzeniu
terendw zieleni urzadzone;.

0,6 — 0,9 - warto$¢ okreslona dla strefy ustugowej umozliwiajgca realizacje zabudowy ustugowej przy
jednoczesnym umozliwieniu wprowadzenia terendw komunikacji (parkingdw), infrastruktury technicznej oraz
wprowadzenia bgdz zachowania terendw zieleni. Przy czym wartos¢ 0,9 dotyczy stref z mozliwosciag wprowadzenia
zabudowy sktadoéw i magazynow (profil dodatkowy); stref obejmujgcych dziatki o matej powierzchni badz juz w
znacznym stopniu zagospodarowane.

0,6 — 0,9 — wartos¢ okreslona dla strefy gospodarczej umozliwiajgca realizacje zabudowy produkcyjnej, sktadéw i
magazynow oraz zabudowy biurowej stuzgcej do obstugi prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy

10 — 20 % - dla stref: cmentarzy, zieleni i rekreacji, produkcji rolniczej, gdzie zatozeniem byto zachowanie jak
najwiekszej powierzchni wolnej od zabudowy.

30 — 50% - dla stref: wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng, zabudowa
zagrodowg umozliwiajgc wprowadzenie znacznych terendw zieleni urzadzonej przy jednoczesnej mozliwosci
realizacji zabudowy mieszkaniowej i jej towarzyszacej oraz zabudowy produkcyjnej dla rolnictwa (40 - 50%).

50 — 60 % - okreslono dla strefy ustugowej, umozliwiajac realizacje budynkéw i budowli ustugowych z
jednoczesnym wprowadzeniem infrastruktury komunikacyjnej (parkingdw) i terendw zieleni urzgdzonej. Przy czym
wartos¢ 60% dotyczy stref z mozliwoscig wprowadzenia zabudowy sktadéw i magazyndéw (profil dodatkowy).

70 % - okreslono dla strefy gospodarczej umozliwiajac realizacje budynkdéw i budowli produkcyjnych, sktaddw i
magazynéw z jednoczesnym zachowaniem terendw biologicznie czynnych, w tym petnigcych funkcje zieleni
izolacyjnej.
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Wskaznik maksymalnej wysokosci zabudowy

3 -5 m - dla stref: cmentarzy, zieleni i rekreacji, gdzie zatozeniem byto realizacja budynkow i budowli jak najmniej
widocznych w przestrzeni.

8 m - dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng na terenie zespotu dworsko-parkowego
w Straszewie.

10 m - dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowga jednorodzinng umozliwiajgc realizacje budynkow
mieszkalnych oraz im towarzyszgcych, w tym ustugowych.

10 - 12 m dla strefy ustugowej, umozliwiajgc realizacje budynkdéw ustugowych, ewentualnie sktadéw i magazynow

12-15 m dla stref: wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng, wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowg, produkcji rolniczej, gospodarczej, umozliwiajgc realizacje budynkéw  mieszkaniowych
wielorodzinnych; gospodarczych dla rolnictwa; produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w terenach o sredniej
intensywnosci zagospodarowania.

15— 30 m dla stref: ustugowej (kultu religijnego), infrastruktury, gospodarczej, produkcji rolniczej, wielofunkcyjnej
z zabudowg zagrodowg, umozliwiajac realizacje budynkow i budowli gospodarczych dla rolnictwa, w tym takich
jak elewatory; infrastruktury technicznej, w tym masztéw telekomunikacyjnych; zabudowy produkcyjnej, sktaddw
i magazynow.

V. SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY,

O KTORYCH MOWA W ART. 13B.:

V.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY

Strategia rozwoju gminy Koneck zostata uchwalona przez Rade Gminy Koneck Uchwatg NR XI/75/25 z
dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Gminy Koneck na lata 2025-2035.

W Strategii okreslono wizje rozwoju:

W 2035 roku Gmina Koneck jest gming rozwinietg spotecznie i gospodarczo. Dzieki nowoczesnej
infrastrukturze spotecznej oraz technicznej, a takze wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego, tym
samym gwarantujgc warunki do dobrego zycia.

Zdefiniowano model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy w ktérym wskazano najwazniejsze
czynniki warunkujgce rozwéj gminy:

e Obszary objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody — rezerwat przyrody
Uroczysko Koneck; pomniki przyrody

e Miedzynarodowy korytarz ekologiczny

e Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (0,2%, 1%, 10%)

e (Obszary zagrozone suszg rolnicza

Ponadto okreslono ustalenia i rekomendacje ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w
Gminie w nastepujgcych zakresach:
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zasad ochrony srodowiska i jego zasobdw, w tym ochrony powietrza, przyrody i krajobrazu -
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

kierunkdow zmian w strukturze zagospodarowania terendéw, w tym okreslenia szczegdlnych
potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowe]

zasad lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506,

15971 1688)

— zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego

— kierunkéw rozwoju systemdéw komunikacji, infrastruktury technicznej,

w tym urzadzen

wytwarzajgcych energie o mocy zainstalowanej przekraczajgcej 500 kW

— zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko

— zasad ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;j

— zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i

obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji

lub remediacji.

Uwzglednienie ustalen Strategii w Planie ogdlnym:

W obszarach intensywnego zagospodarowania wyznaczono w Planie ogdlnym strefy planistyczne

charakteryzujgce sie intensywnym sposobem zagospodarowania, gtéwnie: SW, SJ, SU, SP, uzupetnione

przez strefy: SO, SN, SZ (stan istniejgcy)

W obszarach ekstensywnego zagospodarowania wyznaczono w Planie ogdlnym strefy planistyczne

charakteryzujgce sie ekstensywnym sposobem zagospodarowania, gtéwnie: SO, ZN, SR, uzupetnione

przez strefy: SJ, Sz, S, SU, SP

W obszarach cennych przyrodniczo wyznaczono w Planie ogdlnym nastepujace strefy: SO, ZN.

Ustalenia i rekomendacje ksztattowania i prowadzenia polityki przestrzennej w Gminie uwzgledniono w

Planie ogdlnym w nastepujgcy sposob:

Tabela 6. Uwzglednienie ustalen Strategii rozwoju gminy Koneck w Planie ogélnym

Ustalenia i rekomendacje ksztattowania i prowadzenia polityki
przestrzennej w Gminie okre$lone w Strategii, w zakresie:

Wyjasnienie uwzglednienia w Planie ogdlnym

zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdow, w tym ochrony powietrza,
przyrody i krajobrazu

Na obszarach objetych ochrong prawnga oraz nie objetych
taka ochrona, ale charakteryzujacych sie wysokimi walorami
przyrodniczymi wyznaczono strefy: SO, SN.

Dla obszaru rezerwatu przyrody ,Uroczysko Koneck”
wyznaczono strefy zgodnie z przepisami wynikajgcymi z
dokumentow go ustanawiajgcych —strefe SO. Dodatkowo dla
obszaréow otaczajgcych obszary o wysokich walorach
przyrodniczych na terenach jeszcze niezainwestowanych
wyznaczono strefe SO, SN w celu ich ochrony przed
ewentualnym niekorzystnym oddziatywaniem
funkcjonalnosci, mogacych mie¢ miejsce w przypadku
wyznaczenia innych stref planistycznych. Dla terendw
zagospodarowanych wyznaczono strefy SJ i SZ zgodnie z
obecnym zagospodarowaniem.

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury

wspotczesnej

Wyznaczajac poszczegdlne strefy planistyczne i okreslajac
wskazniki  zabudowy i  zagospodarowania  terenu
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uwzgledniono wnioski WKZ, w tym dla cmentarzy
zabytkowych wyznaczono strefe SC, dla parkéw podworskich
strefe SN.

kierunkdw zmian w strukturze zagospodarowania terendw, w tym | Okreslono strefy dla nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslenia  szczegdlnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy | zaréwno w obrebie granicy obowigzujacego mpzp oraz
mieszkaniowej wyznaczonego OUZ, jaki w nowych terenach kierujgc sie
zasadg zréwnowazonego rozwoju i fadu przestrzennego,
dazac m.in. do koncentracji zabudowy.

zasad lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu | Nie wyznaczono strefy SH.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597 i 1688)

zasad lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego Wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace realizacje ICP.

kierunkéw rozwoju systemoéw komunikacji, infrastruktury technicznej, w | Wyznaczono strefy planistyczne umozliwiajace realizacje
tym urzadzen wytwarzajacych energie o mocy zainstalowanej | inwestycji komunikacji oraz infrastruktury; realizacja OZE
przekraczajacej 500 kW bedzie mozliwa w wybranych strefach SR, SO, SU oraz w
strefie SP (teren produkcji w profilu podstawowym).

zasad lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na | Wyznaczono strefe SO w otoczeniu zwartej zabudowy wsi; w
Srodowisko otoczeniu terendw o wysokich walorach przyrodniczych; w
terenach o wysokich walorach przyrodniczych, w tym
chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody,
uniemozliwiajacg lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko; przy okreslaniu pozostatych
stref planistycznych wzieto pod uwage przepisy szczegdlne

zasad ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej Na obszarach wystepowania gleb uzytkowanych rolniczo, w
tym szczegdlnie klas bonitacyjnych I-Ill wyznaczono w
pierwszej kolejnosci strefe SO, SR; na obszarach
wystepowania gruntow lesnych wyznaczono strefe SO.

zasad ksztattowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach | W Gminie brak obszaréw zdegradowanych, rewitalizacji,
zdegradowanych i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajacych | wymagajgcych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji remediacji

Zrédto: Analizy wtasne

V.2. USTALENIA PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr
X1/135/03 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r). zidentyfikowano
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Terenu Gminy Koneck dotyczg (nr zadania z
tabeli w pzpw):

— 2. Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang na cele nierolnicze
— 47. Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci

Uwzglednienie ustalen Planu wojewoddztwa w Planie ogdlnym:

2. Ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed zmiang na cele nierolnicze - na
obszarach wystepowania gleb uzytkowanych rolniczo, w tym szczegdlnie klas bonitacyjnych I-llI
wyznaczono strefe SO, sporadycznie SR. Obszary wystepowania ww. klas gleb przeznaczano na cele
nierolnicze tylko w przypadku niemozliwosci lub niecelowosci przeznaczania pod funkcje nierolnicza
innych terendw. Taka sytuacja miata miejsce w przypadku potrzeby kontynuacji istniejgcej funkcji, np.
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej czy produkcyjnej — realizacja idei koncentracji zabudowy. Tym
samym umozliwiono realizacje ICP.
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47. Zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajgcych ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie
chronionymi, w tym w dolinie Wisty i w dolinie Noteci — przez teren gminy Koneck nie przebiega korytarz
ekologiczny okreslony w planie wojewddztwa.

W Strategii rozwoju wojewddztwa kujawsko-pomorskiego — Strategia przyspieszenia 2030+ (Uchwata
Nr XXVI11/399/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 21 grudnia 2020 r.) okreslono
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniajacy trzy systemy regionalne: przyrodniczy,
osadniczy, transportowy; kluczowe elementy budujgce potencjat ponadregionalny i przewagi
konkurencyjne wojewddztwa; zidentyfikowane obszary wymagajgce rozwigzania sytuacji problemowej;
zatozenia polityki terytorialnej.

Sposrod ww. gminy Koneck dotyczy:

— System przyrodniczy, w tym wyznaczone obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo

— System osadniczy

— System transportowy

— Gmina wymagajgca wsparcia w tworzeniu przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym
— Zatozenia polityki terytorialnej

— Obszary strategicznej interwencji

— Projekty kluczowe:

423 Rozwdj podstawowej i strategicznej infrastruktury sportowej - brak petnowymiarowej
sali sportowej

Uwzglednienie ustalen Strategii wojewoddztwa w Planie ogdlnym:

System przyrodniczy

W Planie ogdlnym uwzgledniono system przyrodniczy obejmujgcy obszary objete ochrong prawng na
podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz obszary korytarza ekologicznego PAN Puszcza Bydgoska -
Dolina Warty KPnC-15A. Na obszarach objetych ochrong prawng oraz nie objetych takg ochrong, ale
charakteryzujgcych sie wysokimi walorami przyrodniczymi wyznaczono gtéwnie strefy: SO, SN.

Dla obszaréw rezerwatu ,Uroczysko Koneck” wyznaczono strefe SO.

System osadniczy

W Planie ogélnym wyznaczono strefy SU, SW, SJ, SP, SI, umozliwiajgce wielofunkcyjny rozwéj wsi
gminnej jako osrodka o znaczeniu lokalnym w systemie osadniczym wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego.

System transportowy

Nie dotyczy

Gmina wymagajaca wsparcia w tworzeniu przestrzeni inwestycyjnych o znaczeniu lokalnym

W Planie ogdlnym wyznaczono strefy SP, SU umozliwiajgce lokalizacje dziatalnosci gospodarczej, w tym
stref gospodarczych.

Zatozenia polityki terytorialnej
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Dziatanie bezposrednio nie identyfikowane w przestrzeni, polegajgce na rozwoju wspdtpracy pomiedzy
samorzadami w prowadzeniu wspodlnej polityki rozwoju. Wyznaczone w Planie ogdlnym strefy
planistyczne oraz okreslone wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajg rozwdj tej
wspotpracy, w tym w zakresie ksztattowania wspdlnej sieci infrastruktury spotecznej, technicznej i
komunikacyjne;.

Obszary strategicznej interwencji

W strategii rozwoju wojewddztwa okreslono obszary strategicznej interwencji na poziomie regionalnym,
wsrdd ktorych gminy Koneck dotyczy:

—  OSI Miejski obszar funkcjonalny Bydgoszczy i Torunia — miasta Torunia

— OS| obszar negatywnej sytuacji spoteczno-gospodarczej identyfikowane na poziomie
regionalnym — identyfikacja w zakresie niskiego poziomu rozwoju spotecznego,

— OSl obszardow cechujacych sie skrajnym niedoborem wody dla rolnictwa

— OSl peryferyjnosci transportowej

Dziatanie bezposrednio nie identyfikowane w przestrzeni, polegajgce na rozwoju wspotpracy pomiedzy
samorzadami objetymi OSI oraz samorzgdem gminy Koneck i samorzgdem Wojewddztwa Kujawsko-
pomorskiego w prowadzeniu wspdlnej polityki rozwoju. Wyznaczone w Planie ogdlnym strefy
planistyczne oraz okreslone wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu umozliwiajg rozwoj tej
wspotpracy.

Projekty kluczowe

Terenu gminy Koneck dotyczg projekty kluczowe:

423 Rozwdj podstawowej i strategicznej infrastruktury sportowej - brak petnowymiarowej sali sportowe;
— w Planie ogdlnym wyznaczono strefy SU umozliwiajgce realizacje infrastruktury sportowej, a tym
samym realizacje projektu kluczowego.

V.3. ZNAJDUJACE SIE NA OBSZARZE GMINY:

FORMY OCHRONY PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Na terenie Gminy wystepujg nastepujgce formy ochrony przyrody:

Rezerwat przyrody Uroczysko Koneck - lesny; 81,23 ha; zachowanie rzadkich w tej czesci Polski nizowe;j
zbiorowisk lesnych — subkontynentalnego gradu w odmianie kujawskiej oraz dabrowy s$wietlistej z
udziatem chronionych i rzadkich gatunkdéw roslin. Obszar posiada plan ochrony - Zarzadzenie RDOS w
Bydgoszczy z 25.11.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3771); Zarzadzenie RDOS w Bydgoszczy z
17.11.2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 3612)

Pomniki przyrody: Dab-Quercus sp.; Dgb-Quercus sp. — drzewa na gruncie prywatnym; Obiekty
ustanowione przez Komunikat Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody w sprawie uznania okreslonych
twordéw przyrody za pomniki przyrody (Dz. Urz. Woj. Rady Narodowej w Bydgoszczy z 10.11.1960 r., nr
12, poz. 92).
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Na obszarze rezerwatu przyrody Uroczysko Koneck wyznaczono strefe: SO; deby znajdujg sie w strefach

SJiSZ.

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, WALY PRZECIWPOWODZIOWE ORAZ PASY O
SZEROKOSCI 50 M OD STOPY WAtU

W Gminie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia:

— na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(Q=10%);

— na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat
(Q=1%);

Nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

W Planie ogdlnym dla ww. obszardow szczegdlnego zagrozenia powodzig 10%, 1% wyznaczono strefe SO.

OBSZARY GRUNTOW ZMELIOROWANYCH

Na terenie Gminy znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych. Sie¢ melioracji funkcjonuje na
terenach gruntéw uzytkowanych rolniczo.

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE
RUCHY

Na terenie Gminy nie wystepujg tereny zagrozone ruchami masowymi

STREFY OCHRONNE UJEC WODY

Na terenie Gminy nie wystepujg strefy ochrony posredniej ujecia wody. Wokét zbiorowych ujeé¢ wody
ustanowione sg strefy ochrony bezposredniej w granicach dziatek na, ktérych sie znajduja.

OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

W Gminie nie wystepujg obszary ochronne zbiornikdw waéd srédlgdowych.

TERENY GORNICZE | OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Na terenie Gminy nie wystepujg tereny i obszary gérnicze ani filar ochronny.

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, KOMPLEKSY PODZIEMNEGO SKtADOWANIA DWUTLENKU
WEGLA | PODZIEMNE BEZZBIORNIKOWE MAGAZYNY SUBSTANCII

Na terenie Gminy nie wystepujg udokumentowane ztoze surowcdw naturalnych. Nie wyznaczono strefy
SG.

OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWEJ

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary ochrony uzdrowiskowej, Gmina nie jest gming uzdrowiskowa.
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ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, O KTORYCH MOWA W USTAWIE Z DNIA 23 LIPCA 2003 R. O
OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI (DZ. U. Z 2022 R. POZ. 840 ORAZ Z 2023 R. POZ.
951, 1688 | 1904), LUB UJETE W WOJEWODZKIEJ LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW ORAZ
DOBRA KULTURY WSPOtCZESNE]

W gminie, do wojewddzkiej ewidencji zabytkow zostato wpisanych 58 obiektow, w tym 6 zostato

wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow.

Tabela 7. Zabytki nieruchome znajdujace sie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz w wojewddzkim rejestrze zabytkow.

Lp. Miejscowosé Obiekt Czas powstania Rejestr zabytkdw /
Ewidencja zabytkéw
1. |[Brzeino grodzisko 1985. 05. 13 -C/132
2. |Brzeino relikty dworu 1993.12.30-C/143
3. |Brzeino krzyz przydrozny |.30 XX w. przeb. . 80 XX w | ew. zab.
4. |Brzezno figura przydrozna MB I. 30 XX w. przeb. |. 80 XX w | ew. zab.
5. [Chromowola szpaler kasztanowcow ew. zab.
6. |[Kajetanowo Krzyz przydrozny I.30 XX w., przeb. 1. 80 XX |ew. zab.
w.
7. |Kamieniec cmentarz ewangelicki : nagrobki historyczne, starodrzew [ XIX w. k. ew. zab.
8. |Koneck— alejka lipowa (w czesci szpaler) ew. zab.
Chromowola
9. |[Kolonia kapliczka przydrozna I. 30 XX w. przeb. 1994 ew. zab.
Straszewska
Koneck zespodt kosciota parafialnego :
10. kosciot parafialny rzymskokatolicki p.w. $w. Prokopa 1862-1909 1993.07. 29 — A/485
11. ogrodzenie XIX w. k. ew. zab.
12. figura Matki Boskiej 1948 ew. zab.
13. starodrzew ew. zab.
14. |Koneck organistéwka, nr 7 XX w. pocz. ew. zab.
Koneck zespdt cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego : XIX w. k. ew. zab.
15. cmentarz parafialny i historyczne nagrobki ew. zab.
16. brama XIX w. k. ew. zab.
17. starodrzew ew. zab.
18. |Koneck park podworski XIX w. 2 pot. ew. zab.
19. |Koneck krzyz przydrozny (przy nr 110) XIX w. 2 pot. ew. zab.
20. |Koneck domnr7 1 pot. XX w. ew. zab.
21. |Koneck budynek UG nr 30 1922 -1924 ew. zab.
22. |Koneck dom nr 33 1930 ew. zab.
23. |Koneck dom nr 42 ew. zab.
24. |Koneck dom nr 44 XIX w. k. ew. zab.
25. |Koneck dom nr 47 d. czworak z zespotu folwarku dworu 2 pot. XIX w. ew. zab.
26. |Koneck dom nr 48 1 pot. XX w. ew. zab.
27. |Koneck dom nr 50 1 pot. XX w. ew. zab.
28. |Koneck dom nr 52 1 pot. XX w. ew. zab.
29. |Koneck szkota ob. dom nr 28 i otaczajacy starodrzew XX w. pocz. ew. zab.
30. |Koneck kapliczka przydrozna z figurg Matki Boskiej Skepskiej, ul. I. 30 XX w., przeb. po 2000 |ew. zab.
Prokopa
31. [Koneck krzyz przydrozny (dz. nr 468/2) I.30 XX w., przeb. 1. 80 XX |ew. zab.
w
32. [Kruszynek krzyz przydrozny I.30 XX w., przeb. . 80 XX |ew. zab.
w
33. [Miynek krzyz przydrozny I.30 XX w., przeb. 1. 80 XX |ew. zab.
w
34. |Opalanka krzyz przydrozny I.30 XX w., przeb. 1. 80 XX |ew. zab.
w
35. |Ossowka wiatrak kozlak 1830 ew. zab.
36. |Pomiany wiatrak paltrak 1925 1985.12.31-197/A
Straszewo zespdt dworsko — parkowy : ew. zab.
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37. dwoér, ob. dom nr 52 XIX w. pot. ew. zab.
38. stajnia ze spichlerzem, ob. pkt skupu mleka XIX w. 4 ¢w. ew. zab.
39. park dworski XIX w. 2 pot. ew. zab.
Straszewo zespodt kosciota parafialnego : ew. zab.
40. kosciot parafialny rzymskokatolicki drewniany p.w. $w. 1780 1955. 06. 01— A/447
Marcina
41. cmentarz przykoscielny XIX w. pot. ew. zab.
42. starodrzew ew. zab.
Straszewo zespdt cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego : XIX w. k. ew. zab.
43, cmentarz parafialny i nagrobki historyczne ew. zab.
44, kaplica XIX w. 2 pot. ew. zab.
45. starodrzew ew. zab.
46. |Straszewo dom nr 19 ew. zab.
47. |Straszewo szkota ob. dom nr 17 i otaczajacy starodrzew XX w. 20 lata ew. zab.
48. |Straszewo szpaler robiniowy ew. zab.
49. |Straszewo alejka kasztanowa, w dalszej czesci jesionowa ew. zab.
50. |Straszewo figurka przydrozna Matki Boskiej z Dziecigtkiem pocz. XX w. ew. zab.
51. [Straszewo krzyz kamienny 1915 ew. zab.
52. |Straszewo krzyz przydrozny I.30 XX w., przeb. 1. 70 XX |ew. zab.
w.
53. |Swiete park dworski* ew. zab.
54. |Swiete relikty dworu 1985.01.31-C/129
55. |Swiete szkota ob. dom i otaczajacy starodrzew 1926 ew. zab.
56. |Swiete kapliczka z figurg Matki Boskiej I. 30 XX w., przeb. po 2000 |ew. zab.
57. |Zapustek krzyz przydrozny |. 30 XX w., przeb. po 2000 |ew. zab.
58. |Zazdromin Figura przydrozna MB |. 30 XX w., przeb. 1995 ew. zab.

Czcionka pogrubiona oznacza wpis do wojewddzkiego rejestru zabytkéw. Zrédto: WKZ w Toruniu, Delegatura we Wioctawku, stan na:
03.01.3025r.; * - obiekt nie istnieje.

W gminie 231 stanowisk archeologicznych jest wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, w tym

jedno zostato wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow.

Tabela 8. Zabytki archeologiczne znajdujace sie w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz w wojewddzkim rejestrze zabytkow

Lp miejscowosé nr stanowiska nr AZP nAanPa funkcja kultura chronologia
1| Gesin 39 45-44 68 | obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. tuzycka
2 | Przybranéwek 19 44-44 83 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E
$lad osadnictwa k. przeworska
3| Przybranéwek 20 44-44 84 | osada k. prapolska faza E
4 | Przybrandwek 21 44-44 85 | punkt osadniczy k. przeworska faza C-D
punkt osadniczy k. przeworska
5 | Przybranéwek 22 44-44 86 | osada k. prapolska faza E
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. przeworska faza C-D
6 | Straszewo 1 44-44 109 | osada k. staropolska XIV-XV w.
7 | Straszewo 3 44-44 110 | punkt osadniczy k. tuzycka
8 | Straszewo 54 44-44 111 | $lad osadnictwa k. staropolska
punkt osadniczy k. tuzycka
osada k. przeworska pdzny okres latenski-OR D
9 | Straszewo 2 44-44 112 | osada k. staropolska XIV-XV w.
10 | Straszewo 4 44-44 113 | punkt osadniczy k. tuzycka
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osada k. prapolska faza D-F
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. przeworska
11 | Straszewo 5 44-44 114 | osada k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. prapolska
12 | Straszewo 6 44-44 115 | $lad osadnictwa k. staropolska XIV-XV w.
13 | Straszewo 55 44-44 116 | osada k. prapolska faza D-F
14 | Straszewo 56 44-44 117 | $lad osadnictwa ? ?
obozowisko k. pucharow lejkowatych
obozowisko k. ceramiki sznurowej
punkt osadniczy k. tuzycka
punkt osadniczy k. przeworska
15 | Straszewo 7 44-44 118 | osada k. prapolska faza D-E
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
obozowisko k. amfor kulistych faza lll
punkt osadniczy k. tuzycka
16 | Straszewo 8 44-44 119 | punkt osadniczy k. przeworska
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
punkt osadniczy k. tuzycka
17 | Straszewo 9 44-44 120 | punkt osadniczy k. prapolska faza A-C
punkt osadniczy k. tuzycka
18 | Straszewo 10 44-44 121 | $lad osadnictwa k. prapolska faza D-E
obozowisko k. pucharéw lejkowatych | faza vV
$lad osadnictwa k. amfor kulistych
$lad osadnictwa k. ceramiki sznurowej faza Il
19 | Straszewo 11 44-44 122 | punkt osadniczy k. tuzycka
20 | Straszewo 12 44-44 123 | obozowisko k. pucharow lejkowatych
21 | Straszewo 16 44-44 124 | obozowisko k. ceramiki sznurowe;j faza ll
obozowisko k. pucharow lejkowatych
22 | Straszewo 17 44-44 125 | $lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. tuzycka
23 | Straszewo 18 44-44 126 | $lad osadnictwa k. przeworska
obozowisko k. ceramiki sznurowe;j faza ll
punkt osadniczy k. tuzycka
24 | Straszewo 19 44-44 127 | $lad osadnictwa k. przeworska
obozowisko k. pucharow lejkowatych
obozowisko k. trzciniecka
25 | Straszewo 20 44-44 128 | punkt osadniczy k. tuzycka
obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. ceramiki sznurowej faza Il
26 | Straszewo 21 44-44 129 | $lad osadnictwa k. przeworska
$lad osadnictwa epoka kamienia
27 | Straszewo 22 44-44 130 | osada k. staropolska XIV-XVI w.
28 | Straszewo 23 44-44 131 | osada k. staropolska XV-XVI w.
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29 | Straszewo 24 44-44 132 | osada k. staropolska XV-XVI w.
30 | Straszewo 25 44-44 133 | osada k. staropolska XV-XVI w.
$lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
31 | Straszewo 26 44-44 134 | osada k. staropolska XV-XVI w.
$lad osadnictwa k. przeworska ?
32 | Straszewo 27 44-44 135 | osada k. staropolska XV-XVI w.
osada k. prapolska faza E
33 | Straszewo 28 44-44 136 | $lad osadnictwa k. staropolska XV-XVI w.
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. tuzycka
osada k. prapolska faza E
34 | Straszewo 29 44-44 137 | osada k. staropolska XV-XVI w.
$lad osadnictwa epoka kamienia
osada k. prapolska faza E
35 | Straszewo 31 44-44 138 | osada k. staropolska XV-XVI w.
36 | Straszewo 52 44-44 139 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. amfor kulistych faza lll
37 | Straszewo 33 44-44 140 | $lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. amfor kulistych faza lll
38 | Straszewo 30 44-44 141 | $lad osadnictwa k. tuzycka
39 | Straszewo 34 44-44 142 | $lad osadnictwa k. tuzycka
40 | Straszewo 53 44-44 143 | $lad osadnictwa k. staropolska
41 | Straszewo 35 44-44 144 | obozowisko k. pucharow lejkowatych
obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. ceramiki sznurowej
42 | Straszewo 36 44-44 145 | $lad osadnictwa k. staropolska XV-XVI w.
obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. ceramiki sznurowej
43 | Straszewo 37 44-44 146 | osada k. staropolska XV-XVI w.
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
44 | Straszewo 38 44-44 147 | osada k. staropolska XV-XVI w.
45 | Straszewo 39 44-44 148 | $lad osadnictwa k. ceramiki sznurowej
obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. ceramiki sznurowej
46 | Straszewo 40 44-44 149 | $lad osadnictwa k. trzciniecka
obozowisko k. pucharow lejkowatych
punkt osadniczy k. tuzycka
47 | Straszewo 41 44-44 150 | $lad osadnictwa k. staropolska XV-XVI w.
48 | Straszewo 32 44-44 151 | osada k. staropolska XV-XVI w.
$lad osadnictwa k. ceramiki wstegowej
49 | Straszewo 51 44-44 152 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
50 | Straszewo 44 44-44 153 | osada k. staropolska XV-XVI w.
51 | Straszewo 57 44-44 154 | osada k. staropolska
52 | Straszewo 58 44-44 155 | obozowisko k. pucharow lejkowatych
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53 | Straszewo 42 44-44 156 | $lad osadnictwa k. staropolska XV-XVI w.
$lad osadnictwa k. prapolska faza E
54 | Straszewo 45 44-44 157 | osada k. staropolska XV-XVI w.
55 | Straszewo 46 44-44 158 | osada k. staropolska XV-XVI w.
obozowisko k. ceramiki wstegowej
obozowisko wczesna epoka brazu
56 | Straszewo 47 44-44 159 | osada k. staropolska XV-XVI w.
57 | Straszewo 48 44-44 160 | osada k. staropolska XV-XVI w.
58 | Straszewo 43 44-44 161 | osada k. staropolska XV-XVI w.
cmentarzysko k. przeworska
59 | Straszewo 49 44-44 162 | osada k. przeworska pdzny okres laterski-OR B
punkt osadniczy k. tuzycka
60 | Straszewo 50 44-44 163 | punkt osadniczy k. przeworska
$lad osadnictwa k. ceramiki wstegowej
obozowisko schytkowy neolit
61 | Straszewo 59 44-44 164 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
obozowisko k. pucharow lejkowatych
obozowisko schytkowy neolit
$lad osadnictwa k. prapolska faza A-B
62 | Straszewo 60 44-44 165 | osada k. prapolska faza E-F
obozowisko k. pucharow lejkowatych
63 | Straszewo 61 44-44 166 | $lad osadnictwa k. amfor kulistych
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. przeworska
$lad osadnictwa k. prapolska faza A-B
64 | Straszewo 62 44-44 167 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
65 | Straszewo 63 44-44 168 | osada k. prapolska faza E-F
66 | Straszewo 64 44-44 169 | osada k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. przeworska
67 | Straszewo 65 44-44 170 | osada k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa schytkowy neolit
68 | Straszewo 66 44-44 171 | $lad osadnictwa k. tuzycka
69 | Straszewo 67 44-44 172 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
70 | Straszewo 68 44-44 173 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa schytkowy neolit
osada k. tuzycka
osada k. przeworska
71 | Straszewo 69 44-44 174 | osada k. prapolska
osada k. przeworska pdzny okres latenski
72 | Straszewo 70 44-44 175 | osada k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
73 | Straszewo 71 44-44 176 | obozowisko schytkowy neolit
osada k. przeworska faza C-D
74 | Straszewo 72 44-44 177 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
75 | Zazdromin 1 44-44 178 | $lad osadnictwa k. tuzycka
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76 | Zazdromin 2 44-44 179 | punkt osadniczy k. tuzycka
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
obozowisko schytkowy neolit
77 | Zazdromin 3 44-44 180 | punkt osadniczy k. tuzycka
punkt osadniczy k. tuzycka
cmentarzysko k. przeworska pdzny okres laterski
78 | Zazdromin 4 44-44 181 | $lad osadnictwa k. prapolska
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
obozowisko schytkowy neolit
punkt osadniczy k. tuzycka
cmentarzysko k. przeworska
79 | Zazdromin 5 44-44 182 | osada k. prapolska faza E-F
obozowisko schytkowy neolit
$lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. przeworska
80 | Zazdromin 6 44-44 183 | $lad osadnictwa k. prapolska
81 | Zazdromin 7 44-44 184 | $lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa schytkowy neolit
82 | Zazdromin 8 44-44 185 | $lad osadnictwa k. tuzycka
punkt osadniczy k. tuzycka
83 | Zazdromin 9 44-44 186 | osada k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
punkt osadniczy k. tuzycka
84 | Zazdromin 10 44-44 187 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
obozowisko k. pucharow lejkowatych
85 | Stomkowo 3 44-44 196 | obozowisko schytkowy neolit
obozowisko schytkowy neolit
punkt osadniczy k. tuzycka
86 | Chromowola 1 44-44 240 | osada k. prapolska faza E-F
obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. trzciniecka
$lad osadnictwa k. tuzycka
punkt osadniczy k. przeworska
87 | Chromowola 2 44-44 241 | osada k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. przeworska
88 | Chromowola 3 44-44 242 | osada k. prapolska faza E-F
89 | Chromowola 4 44-44 243 | obozowisko schytkowy neolit
$lad osadnictwa k. tuzycka
90 | Chromowola 5 44-44 244 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. tuzycka
91 | Chromowola 6 44-44 245 | $lad osadnictwa k. staropolska
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa schytkowy neolit
92 | Chromowola 7 44-44 246 | $lad osadnictwa k. prapolska
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93 | Chromowola 8 44-44 247 | osada k. przeworska faza B-C
94 | Chromowola 9 44-44 248 | $lad osadnictwa k. przeworska
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa k. tuzycka
osada k. przeworska
95 | Chromowola 10 44-44 249 | osada k. prapolska faza E-F
96 | Chromowola 11 44-44 250 | punkt osadniczy k. przeworska
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
97 | Chromowola 12 44-44 251 | obozowisko schytkowy neolit
98 | Chromowola 13 44-44 252 | punkt osadniczy k. przeworska pdZny okres latenski
99 | Chromowola 14 44-44 253 | $lad osadnictwa k. tuzycka
punkt osadniczy k. tuzycka
100 | Chromowola 15 44-44 254 | $lad osadnictwa k. przeworska
$lad osadnictwa k. tuzycka
101 | Chromowola 16 44-44 255 | $lad osadnictwa k. przeworska pdzny okres latenski
$lad osadnictwa epoka kamienia
102 | Chromowola 17 44-44 256 | punkt osadniczy k. przeworska
103 | Chromowola 18 44-44 257 | cmentarzysko k. przeworska
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
104 | Chromowola 19 44-44 258 | $lad osadnictwa schytkowy neolit
105 | Chromowola 20 44-44 259 | obozowisko k. pucharow lejkowatych
106 | Miynek 2 44-44 260 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E-F
107 | Koneck 16 44-44 261 | osada k. prapolska faza E-F
108 | Koneck 17 44-44 262 | osada k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. amfor kulistych
109 | Koneck 18 44-44 263 | $lad osadnictwa schytkowy neolit
obozowisko k. amfor kulistych
obozowisko schytkowy neolit
punkt osadniczy k. tuzycka
110 | Koneck 19 44-44 264 | $lad osadnictwa k. prapolska
111 | Koneck 20 44-44 265 | $lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
112 | Koneck 7 44-44 266 | $lad osadnictwa schytkowy neolit
$lad osadnictwa k. tuzycka
113 | Koneck 6 44-44 267 | osada k. prapolska faza E
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
114 | Koneck 15 44-44 268 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E
115 | Zapustek 3 44-44 269 | obozowisko k. pucharow lejkowatych
116 | Zapustek 4 44-44 270 | punkt osadniczy k. przeworska
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych | neolit
$lad osadnictwa neolit
$lad osadnictwa epoka brazu
117 | Brzezno 7 44-45 1 | $lad osadnictwa Sredniowiecze
osada neolit
118 | Brzezno 5 44-45 2 | osada OR
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osada

wczesne sredniowiecze

osada

nowozytny

$lad osadnictwa

neolit

$lad osadnictwa k. tuzycka epoka brazu
$lad osadnictwa wczesne Sredniowiecze
pdzne Sredniowiecze XIV -
119 | Brzezno 6 44-45 3 | osada XV w.
pdine
Sredniowiecze/nowozytny
120 | Brzezno 10 44-45 4 | osada XIV-XVI w.
121 | Brzezno 8 44-45 5 | slad osadnictwa OR
$lad osadnictwa OR
122 | Brzezno la 44-45 6 | slad osadnictwa ? ?
123 | Miynek 1 44-45 7 | $lad osadnictwa ? ?
124 | Spoczynek 16 44-45 8 | osada k. przeworska OR
osada epoka brazu
125 | Spoczynek 15 44-45 9 | osada ? ?
osada k. tuzycka
osada k. przeworska OR
126 | Spoczynek 14 44-45 10 | osada ? ?
127 | Spoczynek 13 44-45 11 | osada epoka brazu
osada k. polska XIV-XV w.
128 | Spoczynek 1 44-45 12 | osada k. pucharow lejkowatych | neolit
wczesne sredniowiecze
129 | Spoczynek 2 44-45 13 | osada X w.
Il okres wczesne
130 | Spoczynek 7 44-45 14 | punkt osadniczy Sredniowiecze
131 | Brzezno 9 44-45 15 | $lad osadnictwa ? ?
132 | Turzynek 4 44-45 16 | osada epoka brazu
pdzna epoka
osada k. tuzycka brgzu/halsztat
osada OR
133 | Brzezno 10 44-45 18 | osada Sredniowiecze
134 | Brzezno 3 44-45 19 | $lad osadnictwa k. tuzycka epoka brazu
$lad osadnictwa OR
135 | Brzezno 4 44-45 20 | $lad osadnictwa ? ?
136 | Brzezno 2 44-45 21 | $lad osadnictwa nowozytny
137 | Kruszynek 9 44-45 24 | $lad osadnictwa OR
$lad osadnictwa k. ceramiki wstegowej neolit
osada k. tuzycka
osada Sredniowiecze
138 | Kruszynek 8 44-45 25 | osada ? ?
osada k. tuzycka OR
139 | Kruszynek 5 44-45 27 | $lad osadnictwa
140 | Kruszynek 7 44-45 28 | osada $redniowiecze/nowozytny
141 | Kruszynek 6 44-45 29 | osada pdzne Sredniowiecze
142 | Kruszynek 14 44-45 31 | osada k. tuzycka
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osada k. tuzycka
143 | Kruszynek 44-45 32 | $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
144 | Kruszynek 44-45 33 | $lad osadnictwa Sredniowiecze
145 | Kruszynek 44-45 34 | $lad osadnictwa pdzne Sredniowiecze
146 | Kruszynek 44-45 35 | $lad osadnictwa ? ?
147 | Kolonia Kruszynek 44-45 36 | slad osadnictwa k. tuzycka
wczesne $redniowiecze
osada Xl w.
osada k. lendzielska faza ll
osada k. tuzycka halsztat-OR
148 | Spoczynek 44-45 37 | osada neolit
cmentarzysko
149 | Jeziorno 44-45 38 | ciatopalne ? ?
Il okres wczesne
150 | Spoczynek 44-45 39 | osada Sredniowiecze
pdine
) Sredniowiecze/nowozytny
151 | Swiete 44-45 40 | osada k. polska XV-XVI w.
osada neolit
152 | Jeziorno 44-45 41 | osada wczesne sredniowiecze
Il okres wczesne
osada Sredniowiecze
153 | Jeziorno 44-45 42 | $lad osadnictwa nowozytny XVIII w.
Il okres wczesne
$lad osadnictwa Sredniowiecze
154 | Romanowo 44-45 43 | osada nowozytny XVII-XVIII w.
Il okres wczesne
punkt osadniczy Sredniowiecze
155 | Romanowo 44-45 44 | punkt osadniczy nowozytny XVII-XVIII w.
Il okres wczesne
156 | Romanowo 44-45 45 | $lad osadnictwa Sredniowiecze
157 | Ossowka 44-45 52 | $lad osadnictwa k. tuzycka
osada k. przeworska OR
158 | Ossowka 44-45 53 | osada k. tuzycka
159 | BrzeZzno 44-45 61 | grodzisko wczesne $Sredniowiecze
160 | Brzezno 44-45 62 | grodzisko
$lad osadnictwa k. tuzycka
161 | Zapustek 45-44 105 | cmentarzysko k. przeworska pdzny okres latenski
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
162 | Zapustek 45-44 106 | osada k. przeworska pdzny okres latenski
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa schytkowy neolit
163 | Zapustek 45-44 107 | $lad osadnictwa k. przeworska
164 | Zapustek 45-44 108 | obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
punkt osadniczy k. przeworska pdzny okres latenski
165 | Zapustek 45-44 109 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E
166 | Zapustek 45-44 110 | $lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych | faza IV-V
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$lad osadnictwa

?

schytkowy neolit

obozowisko k. pucharow lejkowatych
obozowisko schytkowy neolit
167 | Zapustek 9 45-44 111 | punkt osadniczy k. tuzycka
obozowisko k. pucharow lejkowatych
168 | Zapustek 10 45-44 112 | $lad osadnictwa ? ?
obozowisko k. pucharow lejkowatych
169 | Zapustek 11 45-44 113 | punkt osadniczy k. tuzycka
$lad osadnictwa schytkowy neolit
170 | Zapustek 12 45-44 114 | $lad osadnictwa k. tuzycka
171 | Zapustek 13 45-44 115 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych | faza IV-V
obozowisko schytkowy neolit
172 | Zapustek 14 45-44 116 | punkt osadniczy k. tuzycka
obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa schytkowy neolit
173 | Zapustek 15 45-44 117 | punkt osadniczy k. tuzycka
174 | Zapustek 16 45-44 118 | $lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych | faza IV-V
osada k. pucharow lejkowatych | faza Il
$lad osadnictwa schytkowy neolit
175 | Zapustek 17 45-44 119 | punkt osadniczy k. tuzycka
176 | Koneck 14 45-44 120 | $lad osadnictwa k. przeworska
177 | Koneck 8 45-44 121 | osada k. prapolska faza D-E
$lad osadnictwa epoka kamienia
178 | Koneck 9 45-44 122 | osada k. prapolska faza E-F
obozowisko k. pucharow lejkowatych
179 | Koneck 10 45-44 123 | $lad osadnictwa k. tuzycka
obozowisko k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa schytkowy neolit
$lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. przeworska
180 | Koneck 13 45-44 124 | $lad osadnictwa k. prapolska faza D-E
181 | Koneck 11 45-44 125 | obozowisko k. pucharow lejkowatych | faza IV-V
obozowisko schytkowy neolit
182 | Koneck 12 45-44 126 | $lad osadnictwa k. prapolska faza E
183 | Pomiany 1 45-44 127 | obozowisko k. pucharow lejkowatych
184 | Pomiany 2 45-44 128 | obozowisko k. amfor kulistych
185 | Pomiany 3 45-44 129 | obozowisko k. pucharow lejkowatych | faza Il
186 | Pomiany/Biesiekierz | 4 45-44 130 | $lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
187 | Pomiany/Biesiekierz | 5 45-44 131 | $lad osadnictwa k. tuzycka
$lad osadnictwa k. pucharéw lejkowatych | faza IV-V
188 | Pomiany/Biesiekierz | 6 45-44 132 | osada k. prapolska faza E-F
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
189 | Pomiany/Biesiekierz | 7 45-44 133 | $lad osadnictwa schytkowy neolit
190 | Pomiany/Biesiekierz | 8 45-44 134 | obozowisko k. pucharow lejkowatych | faza IV-V
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obozowisko

schytkowy neolit

obozowisko k. pucharow lejkowatych
191 | Pomiany/Biesiekierz |9 45-44 135 | $lad osadnictwa schytkowy neolit
192 | Pomiany 10 45-44 136 | $lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
$lad osadnictwa epoka brazu
$lad osadnictwa OR
$lad osadnictwa Sredniowiecze
193 | Koneck 4 45-45 1| $lad osadnictwa ? ?
osada epoka brazu
194 | Koneck 5 45-45 2 | $lad osadnictwa nowozytny
Il okres wczesne
195 | Spoczynek 6 45-45 3 | punkt osadniczy Sredniowiecze
Il okres wczesne
osada Sredniowiecze
196 | Koneck 2 45-45 4 | $lad osadnictwa nowozytny XVIII w.
Il okres wczesne
punkt osadniczy Sredniowiecze
197 | Koneck 3 45-45 5 | $lad osadnictwa nowozytny XVIII w.
Il okres wczesne
osada Sredniowiecze
198 | Koneck 13 45-45 6 | osada k. pucharow lejkowatych | neolit
199 | Kamieniec 2 45-45 7 | osada k. tuzycka
osada k. tuzycka
osada pdzne Sredniowiecze
osada nowozytny
200 | Kamieniec 1 45-45 8 | osada ? ?
201 | Kamieniec 4 45-45 9 | slad osadnictwa ? ?
osada neolit
osada epoka brazu
osada k. tuzycka pdzna epoka brazu
$lad osadnictwa Sredniowiecze
$lad osadnictwa nowozytny
202 | Kamieniec 3 45-45 10 | osada ? ?
203 | Kamieniec 5 45-45 11 | osada Sredniowiecze/nowozytny
204 | Kamieniec 6 45-45 12 | osada Sredniowiecze/nowozytny
205 | Kamieniec 7 45-45 13 | $lad osadnictwa Sredniowiecze
206 | Kamieniec 8 45-45 14 | osada Sredniowiecze/nowozytny
osada k. tuzycka
207 | Kajetanowo 2 45-45 15 | osada Sredniowiecze/nowozytny
$lad osadnictwa schytkowy neolit
$lad osadnictwa Sredniowiecze
208 | Kajetanowo 3 45-45 16 | $lad osadnictwa ? ?
osada Sredniowiecze
209 | Kajetanowo 4 45-45 17 | osada ? ?
osada epoka brazu
210 | Kajetanowo 5 45-45 18 | osada OR
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$lad osadnictwa

Sredniowiecze/nowozytny

Il okres wczesne

211 | Spoczynek 8 45-45 19 | osada Sredniowiecze
Il okres wczesne
punkt osadniczy Sredniowiecze
pdzne Sredniowiecze XV
212 | Spoczynek 9 45-45 20 w.
Il okres wczesne
213 | Spoczynek 10 45-45 21 | punkt osadniczy Sredniowiecze
214 | Spoczynek 5 45-45 22 | $lad osadnictwa k. tuzycka epoka brazu
Il okres wczesne
punkt osadniczy Sredniowiecze
215 | Swiete 2 45-45 23 | punkt osadniczy nowozytny XVI w.
216 | Spoczynek/Helenowo | 11 45-45 24 | osada nowozytny XVIII w.
pdine
Sredniowiecze/nowozytny
217 | Spoczynek/Helenowo | 12 45-45 25 | osada XV-XVIII w.
$lad osadnictwa k. tuzycka
Il okres wczesne
$lad osadnictwa Sredniowiecze
pdine
Sredniowiecze/nowozytny
218 | Zotnowo 2 45-45 26 | $lad osadnictwa XV-XVI w.
219 | Zotnowo 3 45-45 27 | osada k. tuzycka
pdzna epoka
cmentarzysko k. tuzycka brazu/halsztat
cmentarzysko k. przeworska OR
Il okres wczesne
220 | Zotnowo 4 45-45 28 | osada Sredniowiecze
$lad osadnictwa k. przeworska OR
221 | Zotnowo 5 45-45 29 | $lad osadnictwa ? ?
pdine
Sredniowiecze/nowozytny
222 | Zotnowo 6 45-45 30 | $lad osadnictwa XV-XVIII w.
223 | Kajetanowo 1 45-45 31 | $lad osadnictwa OR
$lad osadnictwa k. pucharow lejkowatych
pdzne Sredniowiecze XV
224 | Zotnowo 1 45-45 74 | $lad osadnictwa w.
pdzne Sredniowiecze XV -
225 | Zotnowo 7 45-45 75 | $lad osadnictwa XVIw.
226 | Zotnowo 8 45-45 76 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVIII w.
227 | Zotnowo 9 45-45 77 | $lad osadnictwa nowozytny XVI-XVII w.
pdzne Sredniowiecze XV
228 | Swiete 4 45-45 80 | osada w.
229 | Swiete 1 45-45 81 | grodzisko XI-XV w.
osada k. pucharéw lejkowatych | neolit
230 | towiczek-Ujma 1 46-45 10 | osada k. tuzycka halsztat
231 | Przybrandwek 23 44-44 87 | punkt osadniczy k. tuzycka

Czcionka pogrubiona oznacza wpis do wojewddzkiego rejestru zabytkow. Zrodto: WKZ w Toruniu, Delegatura we Wioctawku, stan na:
03.01.2025r.
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Wyznaczanie stref planistycznych w Planie ogdlnym nastgpito z uwzglednieniem wystepowania
poszczegdlnych obiektow zabytkowych oraz wnioskdw Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w
Toruniu Delegatura we Witoctawku, gwarantujgcym witasciwe ich uzytkowanie i zagospodarowanie. W
katalogu stref planistycznych dla stref, w ktérych znajdujg sie ww. obiekty zabytkowe jak i dla stref z
nimi sgsiadujgcymi nadano odpowiednie wartosci wskaznikom urbanistycznym gwarantujgce ochrone
ww. obiektow oraz prawidtowg ich ekspozycje. Dla terendw cmentarzy zabytkowych zostaty wyznaczone
strefy SC, dla terendw parkéw podworskich zostaty wyznaczone strefy SN (wyjatkowo dla terenu
nieistniejgcego parku wyznaczono strefe SO).

OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

TERENY ZAMKNIETE | ICH STREFY OCHRONNE

Na terenie Gminy nie wystepujg tereny zamkniete i ich strefy ochronne

OBSZARY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

Na terenie Gminy zidentyfikowano nastepujgce obszary ograniczonego uzytkowania wynikajgce z
przepiséw odrebnych:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (10%, 1%)

— strefy ochronne od cmentarzy

— pasy technologiczne od linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia

— strefy bezpieczenstwa od rurociggu produktéw naftowych

— strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody

Dla ww. obszaréw wyznaczono strefy planistyczne zgodnie z wnioskami ztozonymi przez organy
posiadajgce kompetencje w zakresie zarzadzania tymi obszarami/sieciami oraz przepisami odrebnymi:

— obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (10%, 1%) — strefa SO, SN

— strefy ochronne od cmentarzy — strefa SU, SO, dla terendw istniejgcej juz zabudowy
wyznaczono strefy: SW, SJ, SZ, zgodnie z istniejgcym zagospodarowaniem

— pasy technologiczne od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia — strefy: SO, SZ

— pasy technologiczne od rurociggdw przesytowych (rurocigg produktéw naftowych) — strefa SO.

OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI, REKULTYWACII LUB REMEDIACII

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji.

OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACI]I

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary zdegradowane i rewitalizacji-miasto nie posiada aktualnego
gminnego programu rewitalizacji.

OBSZARY CICHE W AGLOMERACJI ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACIJA
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Na terenie Gminy nie wystepujg obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja.

GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-11l ORAZ GRUNTY LESNE

Grunty rolne, w tym szczegdlnie najwyzszych klas bonitacyjnych, tj. I-lll zostaty w pierwszej kolejnosci
przeznaczone pod strefy: SR, SO. Ww. grunty zostaty przeznaczone pod inng funkcje niz rolniczg, tylko
w przypadku uzupetnienia zabudowy istniejgcej, umozliwienia rozwoju dziatalnosci rolniczej w
zabudowie zagrodowej lub realizacji funkcji produkcyjnej w terenach predysponowanych do tego
rodzaju zabudowy — w znacznej odlegtosci od terenéw zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i
terendéw o wysokich walorach przyrodniczych oraz w terenach dobrze skomunikowanych. Stosowano
zasade, aby w wyniku przeznaczenie gruntdéw rolnych na inne funkcje niz rolnicze, nie doszto do
rozdzieleniu zwartego obszaru terendw uzytkdw rolnych pozostawionych w ich sgsiedztwie. Takie
dziatania planistyczne gwarantujg racjonalne gospodarowanie gruntami rolnymi oraz tworzenie
harmonijniej i uporzadkowanej przestrzeni o charakterze rolniczym. Ochrona najcenniejszych dla
rolnictwa gruntéw ma kluczowe znaczenie dla zréwnowazonego rozwoju obszarow wiejskich, poniewaz
sg one niezbedne do zapewnienia przysztym pokoleniom bezpieczenstwa zywnosciowego.

Grunty lesne i zadrzewione zostaty objete strefami: SO, SN.

ZAKEADY O ZWIEKSZONYM | DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNEJ AWARII PRZEMYStOWE)

Na terenie Gminy, ani w jej bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg zaktady o zwiekszonym i duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Na terenie Gminy nie wystepujg obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego.

V.4. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH | PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY SPOtECZNEJ,
TRANSPORTOWEJ | TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

Na terenie Gminy wystepujg nastepujgce obiekty/obszary infrastruktury spoteczne;j:

szkota podstawowa

— przedszkole

— urzad gminy

— os$rodek pomocy spotecznej

— straznice osp

— Swietlice wiejskie

— biblioteka

— boiska sportowe, sitownie zewnetrzne, place zabaw
— przestrzenie publiczne (skwery, zielence).

Ww. obiekty/przestrzenie znajdujg sie w strefach: SU, SJ, SN, SW, ktére umozliwiajg zarowno budowe
nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektow/obszarow infrastruktury spotecznej. Przy wyznaczaniu
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ww. stref dla poszczegdlnych obiektdw/obszarow i ich otoczenia uwzgledniono przepisy odrebne oraz
obowigzujgce normy i standardy techniczne.

Na terenie Gminy wystepujg nastepujgce obiekty/ciagi infrastruktury transportowej:

— drogi wojewddzkie

— drogi powiatowe

— drogi gminne

— drogi niesklasyfikowane
— przystanki autobusowe
— drogi rowerowe

Ww. obiekty/ciggi znajdujg sie w strefach: SK, SU, SJ, SN, SW, SO, SR, SP, ktére umozliwiajg zaréwno
budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/ciggdw infrastruktury transportowej. Przy
wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektéw/ciggdw i ich otoczenia uwzgledniono przepisy
odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne, a takze wnioski organéw i instytucji.

Na terenie Gminy wystepujg nastepujace obiekty/sieci infrastruktury technicznej:

— linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

— linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia i niskiego napiecia

— sieci i obiekty (oczyszczalnia Sciekdw) infrastruktury kanalizacyjnej

— sieci i obiekty (ujecie wody wraz ze stacjg uzdatniania wody) infrastruktury wodociggowe;j
— elektrownie wiatrowe

— stacja bazowa telefonii komorkowej

— rurociag produktéw naftowych

Ww. obiekty/sieci znajdujg sie w strefach: SI, SU, SJ, SN, SW, SO, SR, SP, ktére umozliwiajg zaréwno
budowe nowych jak i modernizacje istniejgcych obiektéw/sieci infrastruktury technicznej. Przy
wyznaczaniu ww. stref dla poszczegdlnych obiektéw/sieci i ich otoczenia uwzgledniono przepisy
odrebne oraz obowigzujgce normy i standardy techniczne, a takze wnioski organdw i instytucji.

V.5. REKOMENDACIJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Na terenie wojewddztwa kujawsko-pomorskiego obowigzuje Audyt krajobrazowy dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego (Uchwata Nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia
25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego).

Na terenie Gminy nie zidentyfikowano krajobrazéw priorytetowych. Zidentyfikowano natomiast:
krajobraz, dla ktérego okreslono wnioski i rekomendacje wynikajgce z obszaréw chronionych (rezerwat
przyrody Uroczysko Koneck): 04-315.55-53:

v Nielokalizowanie nowej zabudowy i sieci infrastruktury technicznej dysharmonijnych w
krajobrazie w otoczeniu rezerwatu przyrody Koneck —w otoczeniu rezerwatu wyznaczono strefe
SO.

v' Zachowanie terenéw lesnych, dokonywanie zalesien i prowadzenie gospodarki lesnej
zapewniajgcej wysokie walory krajobrazowe —w terenach lesnych wyznaczono strefe SO.
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v' Zachowanie

powigzanych ze sobg przestrzennie oraz petnigcych wazng funkcje przyrodniczg i krajobrazowa
—dla terenéw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych wyznaczono strefe SO.

V.6. OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAN, O KTORYCH MOWA W ART. 72

UST. 1-3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 2001 R. - PRAWO OCHRONY SRODOWISKA

W Opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzonym na potrzeby Planu ogdlnego zawarto nastepujace

whnioski z analiz, prognoz i ocen:

istniejgcych  naturalnych lub pdtnaturalnych systemdéw przyrodniczych,

Przydatnosc
poszczegdlnych
terendw dla rozwoju
funkcji uzytkowych

Ill. Tereny sgsiadujgce z obszarami o wysokich walorach

IV. Tereny rolnicze o najkorzystniejszych

uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa

V. Tereny rolnicze o mato korzystnych uwarunkowaniach

VI. Tereny pozostate zainwestowane (zabudowy,

infrastruktury technicznej i komunikacji)

3
o
= ©
o
5 o £ < g
c c ° o o
a9} @ o I <
@ 9 o R o
2 - = z =
5 3 3 E g
5 ° > g g
w —_ = [oN put
Mieszkaniowa X X
Przemystowa X
Wypoczynkowo- | X X X X
rekreacyjna
Rolnicza X X
Lesna X X X X
komunikacyjna X

uzdrowiskowa

Tereny, ktérych
uzytkowanie i
zagospodarowanie, z
uwagi na cechy
zasobdw srodowiska i
ich role w strukturze
przyrodniczej obszaru,
powinno by¢
podporzadkowane
potrzebom
zapewnienia
prawidtowego
funkcjonowania
Srodowiska i
zachowania
réznorodnosci
biologicznej

rezerwat przyrody ,,Uroczysko Koneck”

tereny lesne

tereny wod powierzchniowych wraz z roslinnoscia je otaczajaca
tereny wystepowania gruntéw organicznych

tereny stanowigce ponadlokalny korytarz ekologiczny

tereny stanowigce lokalny korytarz ekologiczny

tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery)

Ograniczenia
wynikajace z
koniecznosci ochrony

rezerwat przyrody ,, Uroczysko Koneck”
tereny lesne
tereny wod powierzchniowych wraz z roslinnoscia je otaczajaca
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zasobow srodowiska tereny wystepowania gruntéw organicznych

lub wystepowania tereny stanowigce ponadlokalny korytarz ekologiczny

ucigzliwosci i zagrozen | tereny stanowigce lokalny korytarz ekologiczny

Srodowiska oraz tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery)

obszary, na ktérych tereny sgsiadujgce z obszarami o wysokich walorach przyrodniczych
ograniczenia te grunty uzytkowane rolniczo klasy bonitacyjnej I-llI

wystepuja

obszary zagrozone powodzig

strefy od elektrowni wiatrowych

obiekty i sieci infrastruktury technicznej wraz ze strefami ograniczen
drogi wojewddzkie

tereny zabudowane

tereny przemystowe

Tereny, ktorych uzytkowanie i zagospodarowanie, z uwagi na cechy zasobow $rodowiska i ich role w
strukturze przyrodniczej obszaru, powinno by¢ podporzgdkowane potrzebom zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania réznorodnosci biologicznej — wyznaczono dla
nich strefy z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz dokumentéw ustanawiajgcych obszary
chronione: gtéwnie SO, SN, SR.

Ograniczenia wynikajgce z koniecznosci ochrony zasobdéw Srodowiska lub wystepowania ucigzliwosci i
zagrozen Srodowiska oraz obszary, na ktérych ograniczenia te wystepujg - wyznaczono dla nich strefy z
uwzglednieniem przepisow odrebnych, gtdwnie: SO, SN, SR, SI, SP.
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