OPINIA Nr 1/2026
Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Konecku

z dnia 30 stycznia 2026 r.

w sprawie przedtozonego do opiniowania projektu ,Planu Ogélnego Gminy Koneck”.

Na podstawie art. 8 ust. 3, art. 13i ust. 3, pkt 5 lit. a tiret pierwsze ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z Zarzadzeniem Nr 17/2025 Wojta Gminy Koneck z
dnia 30 stycznia 2025 r. sprawie powotania Gminnej Komisji Urbanistyczno-

Architektonicznej w Konecku,

Gminna Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w Konecku w sktadzie:
1) Elzbieta Matusiak— Przewodniczgca

2) Dagmara Kurto — Sekretarz Komisji

po zapoznaniu sie z projektem Planu Ogélnego Gminy Koneck oraz dodatkowymi

dokumentami {j.:
1) uzasadnieniem do projektu Planu Ogolnego Gminy Koneck,
2) ekofizjografig sporzadzong na potrzeby Planu Ogdlnego Gminy Koneck

3) prognozg oddziatywania na srodowisko Planu Ogélnego Gminy Koneck

stwierdza:
ze przedtozony projekt Planu Ogélnego Gminy Koneck,

jest:

1) zgodny z zakresem oraz procedurg sporzgdzania miejscowych planéw w oparciu
o art. 13a — 13e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz uwzglednia zagadnienia wynikajgce z innych

przepisow ustawowych;

2) zostat sporzadzony zgodnie z przyjetg politykg Gminy Koneck zawartg w
dokumencie ,Strategia Rozwoju Gminy Koneck na lata 2025-2035” przyjetym przez
Rade Gminy Koneck Uchwatg NR XI/75/25 z dnia 27 marca 2025 r.;



3) gtébwny projektant planu - Pani mgr Katarzyna Podlaska posiada uprawnienia do
projektowania w zakresie planowania przestrzennego w oparciu
o art. 5 pkt 3 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. (t. j. Dz. U.
22024 r. poz. 1130 ze zm.);

opiniuje

projekt Planu Ogélnego Gminy Koneck

Zz wnioskami i uwagami zawartymi w zatgczniku do niniejszej opinii.

Whiesione przez Komisje w toku dyskusji uwagi, zalecenia, sugestie i btedy zostaty
wyjasnione przez autora w/w projektu planu, a btedy pisarskie zostang poprawione.
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Zatacznik

do opinii projektu Planu Ogdélnego Gminy Koneck, ktore odbyto sie w formie
telekonferenciji (telekonferencja poprzez potaczenie telefoniczne)

W posiedzeniu Komisji uczestniczyto trzech cztonkéw Komisji Zarzgdzeniem Nr 17/2025 z dnia
30 stycznia 2025 r. w sprawie powotania Gminnej Komisji Urbanistyczno Architektonicznej w
Konecku. W posiedzeniu udziat wzieli Cztonkowie Komisji oraz zaproszeni goscie.

Przewodniczgca stwierdzita zachowanie quorum.

Przewodniczgca Komisji Elzbieta Matusiak dokonata otwarcia posiedzenia Komisji, powitata
zebranych oraz zaproponowata porzgdek posiedzenia:

1. Oméwienie Planu Ogdélnego Gminy Koneck
2. Przedstawienie uwag i precyzowanie wnioskow
3. Glosowanie

4. Zakonczenie posiedzenia

Ad. 1

Kompletne dokumenty zwigzane z Planem Ogdlnym Gminy Koneck zostaly przedstawione
Komisji poprzez strone internetowg BIP zaktadka Plan Ogdiny.

Ad. 2
Uwagi do w/w dokumentu:

1. Plan Ogdlny wyznaczyt tylko jedng strefe infrastrukturalng SI w Pomianach, ktérg objeto
teren gromadzenia sciekbw komunalnych, przesytanych do oczyszczalni sciekéw w Gm.
Zakrzewo. Dodatkowo na terenie Gminy Koneck znajdujg sie obiekty infrastrukturalne
zwigzane z zaopatrzeniem w wode w miejscowosciach Koneck i Swiete. Dla ujeé¢ wody
zostaty wyznaczone strefy ochrony bezposredniej ujawnione na rysunku uzasadnienia.
Warto bytoby wydzieli¢ te tereny jako strefy Sl, co w przyszto$ci umozliwi korzystanie ze
Srodkow finansowania zewnetrznego (str. 7).

2. Plan Ogodlny okreslit ze strefe otwartg SO wyznaczono na terenach rolnych. Nalezatoby
doprecyzowac w jakich przypadkach np. na glebach klas chronionych (str. 9).

3. Przeanalizowa¢ wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy, ze wskaznikami

maksymalnej powierzchni zabudowy i maksymalnej wysokosci. Zwtaszcza w odniesieniu

do strefy SW, SP, S.C. Wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy sg zbyt niskie w

odniesieniu do wyznaczonego udziatu powierzchni zabudowy i dopuszczonej wysokosci.

(str. 16). W przypadku strefy SC wyznaczenie tych wskaznikdéw nie jest obowigzkowe.

Btedne okreslenie strefy zieleni i rekreacji jest ZN powinno by¢é SN (str.18).

W przypadku obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazane bytoby podaé nazwe

cieku wodnego (str. 34).

6. Wymienione obszary ograniczonego uzytkowania (str. 35):

— strefy ochronne od cmentarzy — podac szerokos¢ tej strefy np. 50,0m dla zabudowy
mieszkaniowej i przetworstwa spozywczego w przypadku gdy teren jest
zwodociggowany dotycz SC.
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- pasy technologiczne od linii elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia — podac szerokosci tych paséw w odniesieniu
do linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ jak i do srednich napieé

- strefy bezpieczenstwa od rurociggu produktéw naftowych DN 300 uwzgledni¢ szerokos¢
tych stref

- strefy ochrony bezposredniej uje¢ wody — doprecyzowad.

. Obiekty infrastruktury doprecyzowac gdzie sg zlokalizowane (poda¢ miejscowos¢) np.

elektrownie wiatrowe Chromowola.

Ad.3
Czionkowie komisji przyjeli zgtoszone przez projektanta Planu Ogdlnego wyjasnienia i
zaopiniowali Plan pozytywnie.

Ad. 4
Zakonczono posiedzenie i zobowigzano przewodniczgcg komisji do przedtozenia opinii z
uwagami jw. Panu Wéjtowi Gminy Koneck.



